
Obecné zastupiteľstvo v Oravskom Podzámku

na základe § 6 a § 11 zákona č.369/1990 Zb. O obecnom zriadení v znení neskorších predpisov a podľa § 27 ods. 3) zákona č.50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov   v y d á v a

VŠEOBECNE ZÁVÄZNÉ NARIADENIE OBCE ORAVSKÝ PODZÁMOK

 Č. ...../ 2007 

o záväzných častiach Územného plánu obce ORAVSKÝ PODZÁMOK, schváleného uznesením Obecného zastupiteľstva v Oravskom Podzámku č...../ 2007  zo dňa 

17. 01. 2007.

ČASŤ PRVÁ

Úvodné ustanovenia

Článok 1

Účel nariadenia 


Nariadenie vymedzuje záväzné časti a verejnoprospešné stavby Územného plánu obce  Oravský Podzámok  (ďalej len ÚPN-O).

Článok 2

Rozsah platnosti

(1) Toto nariadenie platí pre celé katastrálne územie obce Oravský Podzámok. 

(2) Územie je rozdelené na jednotlivé funkčné plochy,  každá vymedzená plocha  má stanovené regulatívy územného rozvoja.

(3) Toto nariadenie platí po dobu platnosti schválenej územnoplánovacej doku-mentácie, t. j. do doby vypracovania a schválenia novej územnoplánovacej dokumentácie pre katastrálne územie obce.

Článok 3

Vymedzenie pojmov

(1) Záväzná časť riešenia :

a) základné zásady – všeobecne stanovujú hlavné zásady rozvoja územia,

b) limity využitia územia – obmedzujú, alebo vylučujú rozvoj a činnosť v území z hľadiska jeho únosného zaťaženia, budúcich rozvojových  zámerov, alebo z iných obmedzení, vyplývajúcich zo všeobecne platných právnych predpisov,

c) záväzné regulatívy – konkrétne zásady pre jednotlivé vymedzené funkčné plochy, ktoré regulujú rozvoj a činnosť v území,

d) verejnoprospešné stavby – stavby, u ktorých je možné pozemky, stavby a práva k nim vyvlastniť alebo vlastnícke práva k pozemkom  a stavbám ob-medziť, pokiaľ nebude možné riešenie majetko-právnych vzťahov dosiahnuť dohodou.  

(2) Záväzné regulatívy sa vymedzujú z hľadiska :

a) funkčného využitia pozemkov, 

b) urbanisticko-architektonických zásad,

c) pamiatkovej ochrany,

d) ochrany prírody a tvorby krajiny,

e) ochrany a tvorby životného prostredia,

f) dopravy a technickej infraštruktúry.  

(3) Smerné časti riešenia :

všetko ostatné z návrhu Územného plánu obce Oravský Podzámok, čo nie je uvedené v záväznej časti.

ČASŤ DRUHÁ

Záväzná časť

Článok 4

Základné zásady 

(1) Zásady funkčného využitia pozemkov a urbanisticko-architektonické zásady: 

a) rešpektovať stanovené funkcie pre jednotlivé bloky zástavby – hlavná funkcia je prvoradá a určujúca, doplnkové funkcie sú prípustné v rozsahu, neobmedzujúcom hlavnú funkciu,

b) v súlade s ustanoveniami zákona č.49/ 2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkový zákon) rešpektovať podmienky ochrany objektov, ktoré sú zapísané v registri nehnuteľných kultúrnych pamiatok Ústredného zoznamu pamiatkového fondu SR,

c) rešpektovať stanovené podmienky pre starostlivosť, riadenie územného rozvoja, zachovanie a využitie kultúrnych hodnôt v časti Oravského Podzámku, vyhláseného všeobecne záväznou vyhláškou Okresného úradu v Dolnom Kubíne č.1/1995 z 3. júla1995 za pamiatkovú zónu,

d) v zmysle zákona o ochrane pamiatkového fondu č.49/ 2002 Z.z. stavebného zákona č.50/1976 Zb. v platnom znení rešpektovať povinnosť ohlásenia archeologického nálezu pri stavebnej činnosti a zemných prácach,

e) na území chráneného areálu Rieka Orava rešpektovať obmedzenia, vyplývajúce zo štvrtého stupňa ochrany v zmysle §-u 15 Zák. č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny,

f) na území prírodnej pamiatky Oravské hradné bralo rešpektovať obmedzenia, vyplývajúce z piateho  stupňa ochrany v zmysle §-u 16 Zák. č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny,

g) na ostatných častiach katastrálneho územia platí I.stupeň ochrany prírody (všeobecná ochrana) v zmysle §-u 12 Zák. č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny,

h) zachovať a chrániť chránené stromy (topoľ čierny pri SOUP a topoľ na nábreží pri parkovisku.) a vytypované prvky ekologickej stability – biocentrá, biokoridory,  plochy pramenísk, brehových porastov, prírodné zdroje využívať bez devastácie prostredia,

i) pri hospodárení na lesnom fonde vylúčiť holoruby, využívať drobnú mechanizáciu, 

j) v celom katastrálnom území nie je dovolené vytvárať a využívať skládky odpadov,

k) na území pásma hygienickej ochrany I. stupňa a vo vnútornom pásme II. stupňa je zakázané znečisťovanie vodného zdroja, vykonávanie zemných prác, používanie toxických látok, odvádzanie odpadových vôd, živočíšna výroba, stanovanie, táborenie, šport, kúpanie, umývanie, umiestnenie cintorínov, žúmp, hnojísk, skládok odpadu, komunikácií, ČOV, obytných a výrobných objektov,

l) na plochách obytnej zástavby vylúčiť chov veľkých hospodárskych zvierat a chov kožušinovej zveri, 

m) podiel zastavaných a spevnených plôch nesmie prekročiť 40 % z celkovej výmery pozemkov rodinných domov,

n) v architektonickom riešení nepoužívať cudzie regionálne prvky,

o) pri osadzovaní stavieb (odstupy od hraníc pozemkov) rešpektovať ustanovenia zákona č.50/1976 Zb. v platnom znení a vyhl. č. 532/2002 Z.z. o všeobecných technických podmienkach na výstavbu. 

(2) Zásady z hľadiska ochrany poľnohospodárskej pôdy: 

a) na nových lokalitách v hone Šibenice Pod Kýčerou, Stodolisko a Poľany, ktoré sú poľnohospodársky využívané, z dôvodu dodržania záväzku voči EÚ, je prípustné začatie výstavby pred rokom 2 010 len po súhlase užívateľa poľnohospodárskej pôdy,

b) poľnohospodársku pôdu, na ktorú bol udelený súhlas, použiť pre účely výstavby v odsúhlasenom rozsahu len na základe právoplatného rozhodnutia, vydaného v zmysle §-u 17 zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy,  

c) nenarušovať ucelenosť honov a nesťažovať obhospodarovanie poľnohospodárskej pôdy nevhodným situovaním stavieb, jej delením a drobením alebo vytváraním častí nevhodných na obhospodarovanie poľnohospodárskymi mechanizmami,

d) zabezpečiť prístup na neprístupné hony v prípade rozdelenia honov vybudovaním účelových poľných ciest na náklady investorov,

e) vykonať skrývku humusového horizontu poľnohospodárskych pôd, odnímaných natrvalo a zabezpečiť ich hospodárne a účelné využitie na základe skrývky humusového horizontu,

f) zabezpečiť základnú starostlivosť o poľnohospodársku pôdu až do realizácie stavby, najmä ochranu pred zaburinením pozemkov a porastom samonáletu drevín,

g) prípadne poškodenú priľahlú poľnohospodársku pôdu uviesť do pôvodného stavu na náklady investora,  

(3) Zásady z hľadiska riešenia dopravy: 

h) rešpektovať komunikačnú kostru, navrhnutú v územnom pláne obce a v nadradenej územnoplánovacej dokumentácii (ÚPN VÚC Žilinského kraja),

i) chrániť územie pre navrhované automobilové, pešie, cyklistické komunikácie,

j) chrániť územie pre navrhované odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidlá.

 (3) Zásady z hľadiska technickej infraštruktúry :

a) rešpektovať ochranné pásma existujúcich a navrhovaných sietí technickej infraštruktúry a vodných tokov v území,

b) územne chrániť koridory a plochy existujúcich a navrhovaných trás a zariadení inžinierskych sietí (trasy komunikácií, vodovodov, kanalizácie, elektrických a telekomunikačných vedení, plynovodov, plochy trafostaníc, ČOV,  a pod.),

c) zásobovanie územia pitnou vodou riešiť napojením na existujúci vodovod,

d) splaškové vody odvádzať napojením do existujúcich a navrhovaných kanalizačných zberačov s čistením v existujúcej a navrhovanej ČOV, 

e) elektrické a telekomunikačné vedenia realizovať ako podzemné – kábelové.

Článok 5

Limity využitia územia

Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území

(1)  Ochranné pásma


Do riešeného územia zasahujú nasledovné ochranné pásma: 

(Vymedzenie vyplýva zo všeobecne platných predpisov a schválených dokumentov)

A.  Plošného charakteru :

A.1 – Ochranné pásmo navrhovanej ČOV pri futbalovom ihrisku – v šírke 50 m v smere prevládajúcich vetrov, nesmie tu byť umiestnená súvislá obytná zástavba,  

A.2 – Ochranné pásmo existujúcej ČOV v priemyselnej zóne (bývalá píla) – v šírke 100 m v smere prevládajúcich vetrov, nesmie tu byť umiestnená súvislá obytná zástavba,  

A.3 – Ochranné pásma cintorínov – v šírke 50 m – nevhodné pre obytnú funkciu, má tu byť umiestnená predovšetkým zeleň ;

A.6 – Ochranné pásmo regulačnej stanice plynu v priemyselnej zóne Široká – v šírke 8m,

A.7 – Ochranné  pásma VN elektrickej trafostanice Široká -  v šírke 30 m od oplotenia alebo obostavanej hranice objektu;

A.8 – Ochranné  pásma trafostaníc z vysokého na nízke napätie -  v šírke 10 m od konštrukcie transformovne;

B. Líniového charakteru :

B.1 – Ochranné pásmo cesty I. triedy č.59 a I/78 v úsekoch mimo zastavané územie – 50 m od osi cesty na obidve strany ;

B.2 - Ochranné pásmo cesty III.triedy č.05922 do Pribiša v úsekoch mimo zastavané územie – 20 m od osi cesty na obidve strany ;

B.3 - Ochranné pásmo železnice - tvorí priestor po obidvoch stranách dráhy, ktorého vnútornú hranicu tvorí zvislá plocha prechádzajúca hranicami obvodu dráhy a vonkajšia hranica je vymedzená 60 m od osi krajnej koľaje, najmenej však 30 m od hraníc obvodu dráhy;

B.4 – Ochranné pásma vonkajších vedení vysokého napätia (22 kV) – 10 m od krajných vodičov na každej strane ; v ochrannom pásme je zakázané zriaďovať stavby a konštrukcie, pestovať porasty s výškou, presahujúcou 3m, uskladňovať horľavé alebo výbušné látky, vykonávať iné činnosti, pri ktorých by sa mohla ohroziť bezpečnosť osôb a majetku, prípadne pri ktorých by sa mohlo poškodiť elektrické vedenie alebo bezpečnosť a spoľahlivosť prevádzky,

B.5 - Ochranné pásma vonkajších vedení vysokého napätia (110 kV) – 15 m od krajných vodičov na každej strane ; v ochrannom pásme je zakázané zriaďovať stavby a konštrukcie, pestovať porasty s výškou, presahujúcou 3 m, uskladňovať horľavé alebo výbušné látky, vykonávať iné činnosti, pri ktorých by sa mohla ohroziť bezpečnosť osôb a majetku, prípadne pri ktorých by sa mohlo poškodiť elektrické vedenie alebo bezpečnosť a spoľahlivosť prevádzky,

B.6 – Ochranné pásma zavesených kábelových vedení s napätím od 1 kV do 110 kV vrátane je 2 m od krajného vodiča na každú stranu, 

B.7 – Ochranné pásma plynovodov a prípojok s menovitou svetlosťou do 200 mm   mimo zastavaného územia – 4 m od osi plynovodu na každú stranu ,

B.8 – Ochranné pásma plynovodov a prípojok s menovitou svetlosťou do 500 mm   mimo zastavaného územia – 8 m od osi plynovodu na každú stranu , 

B.9 – Ochranné pásma nízkotlakových a strednotlakových plynovodov a plynovodných prípojok v zastavanom území - 1 m od osi plynovodu ; 

B.10 – ochranné pásma hlavných trás verejného vodovodu – 2 m od vonkajšieho pôdorysného okraja vodovodného potrubia, v tomto pásme nie je prípustná žiadna stavebná činnosť;

B.11 – ochranné pásma Oravského skupinového vodovodu – 4 m od vonkajšieho pôdorysného okraja vodovodného potrubia,  v tomto pásme nie je prípustná žiadna stavebná činnosť;

B.12 – ochranné pásma ostatných verejných vodovodov a kanalizácie do DN 500 – 1,5 m od vonkajšieho pôdorysného okraja vodovodného potrubia;

B.13 - ochranné pásma kanalizácie nad DN 500 – 2,5 m od vonkajšieho pôdorysného okraja vodovodného potrubia;

(2)  Chránené územia

a) Všeobecne záväznou vyhláškou KÚ Žilina č.1/97 z 12.8.1997 bol vyhlásený chránený areál Rieka Orava (4. stupeň ochrany). Účelom vyhlásenia je zabezpečenie ochrany komplexu zachovalých riečnych ekosystémov s funkciou biokoridoru nadregionálneho významu s bohatým zastúpením fauny, flóry a biotopov mnohých chránených, vzácnych a ohrozených organizmov, 

b)  Prírodná pamiatka Oravské hradné bralo, plocha 3,62 ha, k.ú.Oravský Podzámok. 5. stupeň ochrany, predmetom ochrany je anorganická príroda, rastlinné spoločenstvá, druhová ochrana rastlín a živočíchov.

(3)  Vymedzenie zastavaného územia

Návrh hraníc nového zastavaného územia bol spracovaný v súlade s urbanistickým riešením návrhu územného plánu - nie je návrhom na rozšírenie hraníc zastavaného územia výlučne pre bytovú výstavbu v zmysle Metodického pokynu Ministerstva pôdohospodárstva č.8355/2000-620 z 28.12.2000. V súčasnosti platné zastavané územie (ohraničené v 80-tych rokoch) je v návrhu rozšírené o plochy v súčasnosti zastavané a plochy územným plánom navrhované pre rozvoj obce. 

Článok 6

Záväzné regulatívy 

(1) Vymedzenie funkčných plôch, pre ktoré sú stanovené záväzné regulatívy, je uvedené v grafickej časti Územného plánu obce Oravský Podzámok (výkres regulatívov) a v schéme záväzných častí ÚPN-O, ktorá je súčasťou tohoto VZN.


Záväzné regulatívy k vymedzeným funkčným plochám sú uvedené v tabuľke na nasledujúcich stranách :

ČASŤ TRETIA

Verejnoprospešné stavby 

Článok 7

Verejnoprospešné stavby 

(1) Verejnoprospešné stavby boli vymedzené v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. v platnom znení (stavebný zákon). Graficky vyjadriteľné verejnoprospešné stavby sú vymedzené na samostatnom výkrese regulatívov a verejnoprospešných stavieb, ktorý je súčasťou Územného plánu obce Oravský Podzámok a v schéme záväzných častí ÚPN obce Oravský Podzámok, ktorá je prílohou tohoto nariadenia.

(2) Verejnoprospešnými stavbami sú existujúce a navrhované  :

a) plochy zariadení verejnoprospešných služieb, t.j. plochy školských, kultúrnych, športových zariadení, verejnej zelene a cintorína,

b) plochy všetkých automobilových, peších a cyklistických komunikácií, verejných priestranstiev, plochy zariadení verejnej dopravy – železničných, autobusových staníc, autobusových zastávok vrátane zastávkových pruhov,

c) plochy verejných parkovísk,

d) plochy všetkých líniových vedení a zariadení technickej infraštruktúry (elektrické vedenia, plynovody, vodovody, kanalizácie, telekomunikačné vedenia, diaľkové káble, trafostanice, vodojemy, čistiace a čerpacie stanice odpadových vôd, regulačné stanice plynu a pod.) vrátane ochranných pásiem.

Článok 8

Požiadavky na spracovanie územných plánov zóny

Podrobné riešenie na úrovni územného plánu zóny je potrebné pred začatím výstavby obstarať na tieto vymedzené územia :

č. 01 – obytná zóna „Nižná Roveň“, kat.územie Dolná Lehota, ÚPN-Z je možné nahradiť urbanistickou štúdiou, 

č. 02 – obytná zóna „Stodolisko – Pod Kýčerou“, kat. územie Oravský Podzámok, ÚPN-Z je možné nahradiť urbanistickou štúdiou,

č.3 – rekreačná zóna „Za vodou – pod hradom“,  ÚPN-Z je možné nahradiť urbanistickou štúdiou,

č.4 –  športový areál s futbalovým ihriskom, ÚPN-Z je možné nahradiť urbanistickou štúdiou,

č.5a, 5b, 5c – historické jadro Oravského Podzámku, časti 5b – Majer a 5 c – Šibenice je prípustné riešiť osobitne urbanistickou štúdiou, 

č.6 –    Obytná zóny pri SOUP, ÚPN-Z je možné nahradiť urbanistickou štúdiou,

č.7 –    Rekreačná zóna Racibor, ÚPN-Z je možné nahradiť urbanistickou štúdiou. 

Podrobné riešenie ostatných športovo-rekreačných plôch a verejných priestranstiev a verejnej zelene je potrebné upresniť urbanistickými štúdiami.

ČASŤ ŠTVRTÁ

Záverečné ustanovenia 

Článok 9

Zmeny a doplnky 

(1) Zmeny a doplnky záväznej časti Územného plánu obce Oravský Podzámok povoľuje a schvaľuje Obecné zastupiteľstvo v Oravskom Podzámku podľa návrhu spracovaného a prerokovaného podľa stavebného zákona č.50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov.

(2) O úprave smernej časti Územného plánu obce Oravský Podzámok rozhoduje a uskutočňuje ju  Obecné zastupiteľstvo v Oravskom Podzámku.

Článok 10

Uloženie Územného plánu obce Oravský Podzámok 

(1) Dokumentácia Územného plánu obce Oravský Podzámok je uložená na Obecnom úrade v Oravskom Podzámku, stavebnom úrade ( Spoločný stavebný úrad v Dolnom Kubíne a Krajskom stavebom úrade v Žiline.

Článok 11

Účinnosť nariadenia 

(1)  Všeobecne záväzné nariadenie Obce Oravský Podzámok o záväzných častiach Územného plánu obce Oravský Podzámok bolo spracované na základe návrhu Územného plánu obce Oravský Podzámok (Ing.arch. Ján Kubina, Ing.arch. Eva Zaťková, r.2005), schváleného uznesením Obecného zastupiteľstva v Oravskom Podzámku č. ..... / 2007 zo dňa 17.01.2007.

(2) Toto všeobecne záväzné nariadenie nadobúda účinnosť 30. dňom od vyvesenia na úradnej tabuli obce Oravský Podzámok.

Dňa ....................





Jozef   Z á h o r a









   starosta obce


Návrh na uznesenie

Obecné zastupiteľstvo v Oravskom Podzámku

a)  schvaľuje 

1. Územný plán obce Oravský Podzámok  (autor Ing. arch. Ján Kubina, Ing.arch. Eva Zaťková).

2. Všeobecne záväzné nariadenie obce, ktorým sa vyhlasujú záväzné časti Územného plánu obce Oravský Podzámok .

c)  ukladá 

starostovi Obce Oravský Podzámok zabezpečiť dôsledné sledovanie a usmerňovanie aktivít a výstavby vo vymedzenom území v súlade so schváleným Územným plánom obce Oravský Podzámok .
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